2773 g;/@ qur( o

LIBRO AUTENTICO DE ORDENANZAS = [
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EL [. CONCEJO
MUNICIPAL DE QUITO

Visto el Ingorme No. 1C-90-161- de Abaif 3 de 1990 de 2a Comisidn de
Planificacidn y Nomenclatura

En uso de sus atribuciones tegales,

DECRETA:
URBANTZACION GUAYLIABAMBA-FTLANBANCO

LA SIGUIENTE ORDENANZA TIPO DE URBANIZACIONES

Art. 1.— Faciltase a FILANBANCO ................................. propietario del

muicble ubicado en la parroquia de 7S SUIUUYU L del Cantén Quito y comprendido dentro

los siguientes linderos:

Representado legalmente para los cfectos juridicos que se originan por esta Ordenanza por
Dr. HUGO STLUA GARCIA quien fija su domicilioc en ..%udito...........

........... que en adelante se denominard “El Urbanizador” para que urbanice de cou-

midad con la presente ordenanza y con sujecion a las disposiciones legales pertinentes, el pre-

2 onteriormente especificado.
Art. 2.— El inmueble cuya Urbanizacién ha sido solicitada tiene una superficie de 464,144 m2.
. metros cuadrados y fue adquirido en la forma que se determina en los titulos adquisiti-

B dc dominio siguiente:




Que se agregan a esta Ordenanza como documentos habilitantes y que constardn como
 cuando esta Ordenanza se eleve a Escritura Pdblica. El inmueble ya indicado se encuen-
i la fecha libre de todo gravamen que limita su dominio y goce, como se justifica con la cer-
cidon que confiere el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Quito, que se adjunta v
s agregard como documento habilitante en el momento en que se eleve la presente Ordenan-
i Escritura Publica.

Art. 3— La urbanizacién que se aprueba sc llevard a cabo con sulecién estricta a los pla-
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debidamente sellados por la Direccién de Planificacién que tiene la clave N¢ . 1&2826~tk
¢ se protocolizard en una de las Notarias Piblicas del Cantén Quito, para los efectos le-
s, y de conformidad ademds con las especificaciones técnicas determinadas por el Departa-
o de Planificacién y por las Empresas: Eldctrica, de Alcantarillado, de Agua Potable y ¢l

TE.L..
La Urbanizacién se denominard GUAVLLABAMBA'FILANBANCO)/ estd conformada por el si-
e Ne L 314 de lotes.

Art. 4— Los planos y todos los datos constantes en el Proyecto son de exclusiva res-

f’m‘ s . - . =y .« .
kebilidad del proyectista y del urbanizador del predio y presupone la utilizacién exclusiva de
“i34mos del urbanizador.
Art. 5.— Las obras de urbanizacién deberdn ser cjecutadas por cuenta del urbanizador del
fio, bajo su exclusiva responsabilidad y den'ro de los plazos previstos.
' ; Art. 6.— La I. Municipalidad no exonerard ninguna tasa, contribucién o derecho que sc
i fine por la presente Ordenanza, salvo las que determine en forma expresa la Ley.
Serd obligacién del urbanizador pagar dichos valores dentro de los plazos previstos.
v CAPITULO 1I
DEL CONTROL
Art. 7.— La urbanizacién deberd iniciarie y cjecutarse bajo las siguientes normas:
El urbanizador tiene el plazo de 180 dias a partir de la fecha de sancién de la Ordenanzu
para elevar a Escritura Publica la misma, entregar 10 copias debidamente inscritas a Sin-
. dicatura, comunicar a la Direccién de Obras Publicas la iniciacidén de las obras de urbani-
P T B zacion y entregar las garantias que establ:zcan las Ordenanzas correspondientes.
i ald
: - Cumplido el plazo de 180 dias, si el urbanizador no ha cumplido con lo estipulado en el
numeral anterior se suspende la vigencia de la Ordenanza.
i - El levantamiento de dicha suspensién podrd ser autorizada por Sindicatura Municipal pre-
17e vio informe favorable de la Direccidon de Planificacién, siempre, y cuando el urbanizador
. lo solicite dentro de los 360 dias posterio.es a la fecha de sancidén de la Ordenanza.
i Transcurrido este lapso quedard derogada autométicamente la Ordenanza.
3 . Prohibise todo trabajo de obras de urbanizacién hasta tanto no se cumpla con lo dis-
it puesto en los numerales 1 y 3, en su caso, del presente articulo.
Art. 8— Como normas especiales el urbanizador se compromete a observar todas y ca-
ma de las regulaciones pertinentes emitidas por la Municipalidad y por cada una de las Em-
o ks encargadas de la dotacién de servicios.
)
Art. 9.— El urbanizador debe ejecutar las siguientes obras:
i
) Movimiento de tierras, apertura de calles, hasta la subrasante de vias y pasajes.
S D Todas las calles y pasajes de la urbanizacién serdn pavimentadas:
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 Conforme las regulaciones especiales aprobadas por la Direccién de Planificacion y su
ecucién controlard la Direccion de Obras Publicas.

nstruccion de bordillos y aceras. Estos trabajos se sujetardn a los planos aprobados
| por la I. Municipalidad.

El urbanizador ejecutard la canalizacidén de todas las vias y su conexién al sistema
“general de alcantarillado de la Ciudad o al sistema de evacuacién y/o tratamiento apro-
: bado por la Empresa Municipal de Alcantarillado; asi como las conexiones domicilia-
rias que terminardn en una caja de revisién, inmediatamente detrds de la Linea de Fé-
. brica. Instalard los canales de revisién en las vias de lugares proyectados y s¢ sujetard

( a las especificaciones de la EMA v los planos Nros. 376-S ... ... aprobados por la
* Empresa. El urbanizador tendrd la obligacion de utilizar las tuberfas y suministros para
- las instalaciones, adquiridas ya sea en la EMA o en fabricas que los produzcan con nor-
. mas de dicha Empresa, en cuyo caso se nccesitara presentar el visto bueno de la misma.
‘ Bl urbanizador contribuird para la construccion del colector o colectores que haya he-
- cho o acotdare hacer la 1. Municipalidad para recoger las aguas lluvias y servidas de la

. urbanizacién, con la suma que fije la EMA, previamente a la iniciacién de los trabajos.

:, La instalacién de la red de agua potable se realizard de acuerdo a los planos N* 155-0T
! aprobados por la Empresa Munizipal de Agua Potable y bajo normas ¥ especi-

| ficaciones de la misma. Cuando la red haya sido recibida por la Empresa de Agua Po-
~lable el urbanizador contratard con ésta la instalacion de las respectivas conexiones do-

i

" miciliarias para los lotes y para los espacios designados a uso comunitario.

“ E| suministro del servicio. de agua potable lo hard la EMAP-Q, previo el pago de los
derechos que establezca la Empresa.

* Al momento de la recepcién de las obras por parte de la Empresa, el urbanizador cance-
- lard en la EMAP-Q, los valores correspondientes  a contribuciones reglamentarias y a
planos con el detalle de ubicacién real de la red de distribucién y de cada interseccion.
El lavado, desinfeccién y pruebas de tuberia correrdn a cargo de la Empresa y su costo
sefialard la misma. En igual forma, deberd cancelar el valor de las tuberfas instaladas
por la EMAP-Q en las calles y terrenos de la urbanizacién y el costo de la o las interco-
nexiones de la nueva red de distribucién a las redes de la EMAP-Q. Los costos arriba
sefialados en ninglin caso podrin ser exonerados de pago.

Art. 10.— Las instalaciones de la red telefénica se llevaran a cabo con sujecién a los
s aprobados por IETEL Nros. U-89-0>4 y de acuerdo a los reglamentos de dicho Ins-

il 0.
o  Art. 11— La instalacion de la red eléctrica para los servicios puablicos y privados se
L ewd farin con sujecién a los planos aprobados por la Empresa Eléctrica Quito S. A. Nros.

U-064A/ 82y de acuerdo a los reglamentos de dicha Empresa.

CAPITULO 111

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS Y SU ENTREGA
A LA MUNICIPALIDAD

L Art. 12— Las obras de urbanizacién autorizadas mediante la presente Ordenanza se
fordn, ejecutardn y entregardn a la L Municipalidad, dentro de los plazos contemplados en
Regulaciones Especiales, que han sido aprobados por la Direccién de Planificacién mediante

o N2 .. 1230  del 20, de. febneng .de 1990, y que formardn parte de esta Ordenanza.

e Art. 13— El Urbanizador a través de esta Ordenanza, transfiere a favor de la I. Muni-
idad del Cant6én Quito, el dominio de los inmuebles que han sido destinados para parques
acionales y para equipamiento comunal de la urbanizacidn, cuyos linderos y superficies s¢
ilon 2 continuacion:

. La L Municipalidad por intermedio de sus representantes legales acepta la transferen-
‘e dominio de las dreas antes mencionadas, cuyo uso no podréd ser cambiado en el futuro.

- Art. 14— E! urbanizador se compromete a colocar como requisito previo a la recep-
 definitiva de obras, por su cuenta el namero de rétulos que indique la Direccién de Ava-
y Catastros, con la leyenda PARQUES RECREACIONALES PROPIEDAD DE LA L MU-

PALIDAD en los inmuebles que tienen este destino.
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Art. 15— Las instalaciones de calzadas de vias y de aceras y de pasajes peatonales, de
otable, canalizacién, de energia eléctrica e instalaciones telefénicas pasardn a ser de pro-
pad municipal y de las Empresas correspondientes, desde la fecha en que se perfeccione el
b de entrega - recepcién definitiva de las mencionadas obras.

f| Art. 16— La entrega de las obras de urbanizacién a la Municipalidad se operard de Ia
piiente manera-

El Urbanizador obtendrs en las Empresas: Agua Potable, Alcantarillado, Teléfonos y Em-
presa Eléctrica, las actas de recepcién definitiva de las redes respectivas.

Con estas actas, tramitard en la Direccién de Obras Piblicas
definitiva de las obras urbanisticas previstas en esta Ordenanza
miso de habitabilidad.

Municipales la recepcion
y el correspondiente per-

Con el permiso de habitabilidad y el Informe de Sindicatura, la Comisién de Obras Puy-
blicas podra solicitar al sefior Alcalde el levantamiento de garantias.

L Art. 17— Si por cualquier causa no se ilegare a ejecutar
rque Recreacional, la Municipalidad mantendrd e} inmueble
t objeto sin cambiar de destino, en orden de brecautelar el
tereses de los habitantes de la Urbanizacién.

el equipamiento Comunal del
0 los inmuebles destinados para
cumplimiento de [a Ley y los

Art. 18— Si las obras de urbanizacién no se ejecutaren,
nicipalidad dentro  del plazo establecido en esta Ordenanza, |

garantia entregada por el urbanizador por dichas obras, inmed
plazo.

terminaren y entregaren a la
@ Municipalidad hard efectiva
latamente después de vencido

Art. 19.— El Urbanizador una vez ejecutadas todas las obras que s¢ menciona en el Art,
de esta Ordenanza y previa la suscripcidn del acta entrega - recepcién defintiva con la I. Mu-
ipalidad, entregard 3 la Direccién de Avalios y Catastros los documentos probatorios de los
tos elecutados detallando el valor invertido en  obras que beneficien a terrenos de terceras
nonas, colindantes con el terreno urbanizado,

CAPITULO 1v

NORMAS RELATIVAS A LA UTILIZACION DEL SUELO EN LOS LOTES
RESULTANTES DE LA URBANIZACION

Art. 20— Los lotes de la urbanizacién no podrin ser subdivididos

feiio a los estipulados en el cuadro de zonificacién vigente del Cantén,

iciones sucesorias. Esta condicién constars en todos los instrumentos pu
f e verifique el traspaso de dominio en cualquier tiempo.

en lotes de menor
ni atn a titulo de
blicos por los cua-

Art. 21— Se prohibe la ejecucién de construcciones de tipo provisional antes de ]a ter-
pacion de las obras de urbanizacién, a excepcion de aquellas que sirvan para bodegas y cam-

mentos de los constructores de la Urbanizacidn, las que tendrdn que ser derrocadas al térmi-
de las obras de urbanizacion,

La Direccién de Obras Pablicas, no otorgard certificaciones de la Linea de Fébrica, has-

‘Wunto no se haya aprobado la Ordenanza respectiva de la Urbanizacién y q

ue se mantenga
vigencia,

CAPITULO v

DE LAS GARANTIAS

Art. 22— El urbanizador para responder por la ejecucién de la totalidad de las obras
urbanizacién contempladas en esta Ordenanza en el plazo estipulado, ofrece a Ia I. Munici-
Jilad primera, especial y preferente hipoteca sobre los siguientes lotes de la urbanizacién

b sawanxtia xhanearie equivalente al valor de las obras autorizadas por la presente ordenanza.

Art. 23— La garantia de ejecucién de las obras de urbanizacién indicada en el articulo
ior que ofrece el urbanizador a 1a I. Municipalidad se mantendrs vigente hasta cuando se
bla con todas las obras urbanisticas que se faculta por la presente ordenanza y sean recibi-




g5 por la 1. Municipalidad en la forma establecida en el capitulo tercero. Cualquier modifica-
! iin de esta garantia deberd tramitarse en forma obligatoria, mediante ordenanza, previos los

A ormes técnicos de la Direccién de Obras Pdblicas Municipales y siempre que el urbanizador no

kya incurrido en retardo en la ejecucién de las obras.

. | CAPITULO VI

DEL PLAZO PARA LA ENTREGA DE OBRAS

Art. 24.— El plazo para la ejecucién total y entrega de las obras de urbanizacién a la

| Municipalidad serd de .. 24 meses contados desde la fecha en que se eleva a escri-
ra pablica la presente Ordenanza.

Si por causas debidamente justificadas, a juicio del Departamento de Obras Publicas y
s Empresas respectivas, el urbanizador no cumpliere con esta obligacién, podri solicitar
-/ 1534l 1. Concejo que se amplie el plazo hasta por el 50% del previsto y por una sola vez.

En casos de excepcién por fuerza mayor el 1. Concejo podrd autorizar una nueva amplia-
n del plazo previo informe favorable de la Comisién de Obras Pdblicas,

En caso de mora injustificada o que exceda al plazo ampliatorio, la I. Municipalidad im-
ondrd al urbanizador una multa diaria no reembolsable, equivalente al UNO POR MIL diario
| presupuesto de OBRA FALTANTE a la fecha concedida, la misma que serd recaudada por
|l Tesorero Municipal por la via coactiva.

Concluido que fuera el plazo original o ampliatorio para la terminacién y entrega a la
. Municipalidad de las obras de urbanizacién y si el urbanizador no hubiere cumplido con las
ligaciones dimanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria Municipal hard efectiva las garantias ren-
idas 0 en su defecto expedird los respectivos Titulos de Crédito equivalentes al valor de las pla-
illas de trabajos que faltan con el recargo del 25% y ejercitard la accién coactiva para realizar
sta recaudacién. Con la suma recaudada la Municipalidad procedera por Administracién Direc-
o por contrato a terminar la Urbanizacién.

CAPITULO V11

DE LAS SANCIONES

Art. 25— La subdivisién de hecho de cualquiera de los lotes pertenecientes a esta Urba-
acion, no serd reconocida por la 1. Municipalidad.

Art. 26.— La alteracién o la suplantacién de los planos, perfiles, memoria técnica o cual-
fer otro documento que sirve para aprobar el proyecto definitivo a la Urbanizacién, serd san-
fonada con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza. Los responsables de la infraccién serdn

Rcionados por las Leyes Penales, para lo cual se iniciardn las acciones legales CORRESPON-
PIENTES.

Art. 27— Si el urbanizador iniciare los trabajos sin sujetarse a las normas, especificacio-
ks ¥ Regulaciones Especiales de esta Ordenanza la Municipalidad podrd ordenar la suspensién
f las obras y los trabajos continuarén en la forma que ordene la I. Municipalidad.

Art. 28.— Si el urbanizador o la persona que ejecute las obras de urbanizacién, impidie-
¢l control o fiscalizacién que deben realizar los sefiores Gerentes de las Empresas, Directores
epartamentales o sus Delegados, la 1. Municipalidad ordenard la suspensién inmediata de las
iras en el estado en que se encuentren e impondrd al urbanizador una multa cuyo valor lo de-
priinard la Direccidn de Obras Publicas, por el valor equivalente al 1% del presupuesto de la
banizacién, la primera vez y si hay reincidencia, la Comisién de Obras Piblicas solicitars al
g8 Concejo la derogatoria de la Ordenanza.

Art. 29.— El urbanizador estd en la obligacién de comunicar por escrito a la Direccién
Obras Pdblicas Municipales cualquier cambio de domicilio, al representante legal o de la per-
a natural o juridica que ejecute las obras de urbanizacién.

Art. 30— La Municipalidad se reserva el derecho de designar de la urbanizacién, to-
s sus calles, parques, pasajes y mds lugares de uso pablico con los nombres que estime con-
iente la Comisién de Planificacién y Nomenclatura.

.




El urbanizador pagard en Tesoreria Municipal el valor de las placas de nomenclatura
eban ser colocadas en los sitios piblicos,

Art. 31— Forman parte integrante de la presente Ordenanza las regulaciones especiales
fiidas para la urbanizacién por la Direccidn de Planificacién y aprobadas por la Comisién
%Planiﬁcacic’)n mediante Informe N° JIe-90-161 y que se insertard en esta Ordenanza a
piinuacién de las presentes disposiciones.

Art. 32— Con la sancién de la presente Ordenanza se deroga la Ordenanza Tipo de
nizacién N° 1185.

REGULACIONES ESPECIALES

‘Mimero de £otes: 314 Lotes .ndiv.isibles en el futuro Lfncluido el Lote que se neserva el pro
pletario, debido a su topografia. -

- Calles con pavimento: asfdltico sendn Las sigulentes: A-B-C-D-E pasajes F-G-H calfes J-K-
L-M~N-X todas estas vias se construindn de acuende a Las caractenisticas thansvensales -
que constan en Los planos que se aprueban. '

- Las fajas de proteceldn que se encuentran:
- enthe Los fLotes 256-257
317 y 312

-a Lo Largo del canal de niego def INERHI; serdn Lastradas y entregadas Libre de escombros

- las 4afas de proteceidn de Las quebradas, sendn entregadas con arborizacdién en vegetacidn
baja, para Lo cual consultarnd a La seceldn Parques y Jardines de £a Direccidn de Obras Pid
heicas Municipales.

- Igumbnemﬁe con £a granfa de proteccibn de La cuneta de coronacddn, funto al Lindero orien
tal de La wibanizacidn.

de EMA No. 376-S de 14-7-89

de EMAP No. 755-DT de 16-06-89

de TETEL No. U-89-054 de 11-09-89

EEQQ No. PPU-064-A/89 de 3 de 10-89

- Garantia de obras de wibandizacdbn: Hipoteeca de todos Los Lotes de La urbanizacién

- Plazo para La efecucidn de Las obras: de acuerdo al cronogramg de cbras presentade: 24 me
- ses, a partin de La {nscraipedn de £a Ordenanza.

- londfleacibn: undfamilion alslada expansién wibana

- Atea comunal compuesta de : thes cuerpos
- UbLcada entre Los sdlgudlentes Linderos:

Cuenpo A: con una supengicie de §820 mZ.
Nornte: Rofe 165-166

Sun: Lotes: 163-164

Este: cafle F

Qeste: calle E




-

Cuenpo B: con una Superficie de 8820 m?Z.

Nonte: Lotes 115-116
Sur ¢ Lotes 113-7114
Ester calle E
Oeste: calfe D

Cuenpo C: con una sSuperficdie de 15.833 mZ.
. Nonte: calle X
Sur: Lote 71
Este: calle A
Oeste: fafa de protecedldn del canak

Supenficde total de dreas comunales: 33.473 m?. equivafente af 7.2% ded drea total
que se acepta en vintud de Lo dispuesto en el Art. & de La Ondenanza 2460, inciso-
4.

EL wibanizador construind el EquipaMLentU depontive, sccdal que consta en £os pla--
nos, sollcltando pnev&amenta Los permisos reglamentanios en La Direccilbn de Ohnas
PubZLcaA

- Una cancha de Indorfitbot
- 3 canchas de basket y volley
- una casa comunal

- Con La aprobacibn de £a Ondenanza, estos tewrenos pasan a formarn parte urhana de
La parnoquia, para egectos de tributacidn.

- Todos Los datos, documentos y plancs, son de exclusdiva responsabilidad def unbg-
nizador, quien expneéa que el proyecte ha sido nepﬂanieado en el tenreno y conde

cuentemente no existe afectacidn a terceros por wningin concepto. En el eventual

caso de que esto sucedlena, el thdmite se anulard en el estado en que se encuen-
tha, sdendo exclusdiva responsabilidad del unbanizadon, el solucionar el problema.

- EL urbanizador no podrd nealizarn wingin trabafo mientras esta Qndenanza wno sea -
efevada a escriturna pdblica.

- Pagard Las contrnibuciones que de acuerds a fa Ley f§ifa el Colegio de Arquitectos.

- Depositand en La Tesornenia Mundicdipal el valon de Los plancs de Nomenclatura cuyas

caracteristicas y colocacddn determinand La Comisifn respectiva.

- EL plazo para La Lnsenipeddn de La Ondenanza es de CIENTO OCHENTA (180) DIAS, en

caso de Lneumplimiento fa Ordenanza serd derogada pon el 1. Concefo de Quito, pre
vio el trdmite de Ley para efectos de sostenen el criteris univensal de fa derogg

cdifn de La Ley.
La presente Ordenanza entrard en vigencia a partin de La fecha de su sancidn.

DADA, en La Safa de Sesdiones del 1. Concefo Municipal de Quito, el 14 de mayo de

4%an Tonneé Proaio
. CONCEJO SECRETARIO GENERAL DEL 1. CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

EL Tnfraserito Secretaric General del T. Concefo Mumupa! de Quito, cenrtifica
que La presente Ordenanza fue discutida y aprobada en sesiones de 30 de abrif
y 14 de mayo de 1990,

/‘J —

Dn/ Tvdn Toxnes Prdailo
SECRETARIQ GENERAL DEL 1. CONCEJO

ALCALDTA DEL CANTON,- Quito, mayo 17 de 1990

/ EJECUTESE

Rodrigo Paz Delgado
ALCALDE DE SAN F NCISCO DE QUITO n TO/ULZS\ Proai
SECRET IO GENERAL DEL T.[/CONCEJQ
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